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Forvaltningsberittelse

Verksamheten

Allmént om verksamheten
Foreningen har till indamal att frdimja medlemmars ekonomiska intressen genom att i féreningens hus upplata
bostadsrittslagenheter under nyttjanderétt och utan tidsbegrénsning.

Foreningen har registrerats hos Bolagsverket
Foreningen registrerades 1980-01-28.

Foreningens site

Stockholm
Akta forening

Foreningen dr en dkta bostadsrittsforening.

Fastigheten

Fastigheten byggdes ar 1935. Foreningen dger och forvaltar fastigheten Majtalaren 7 pa adressen
Angskirsgatan 6 i Stockholm. Foreningen har 48 ligenheter om totalt 2 753 kvm. Det finns fem
parkeringsplatser och nio forrdd som hyrs ut till boende.

Uppvéarmning: fjdrrvirme

Forsdkring
Fastigheten &r forsdkrad hos Trygg-Hansa.

Styrelsens sammansdttning

Annika Johansson Ordforande
Magdalena Frostling Sekreterare
Marie Hesselman Ledamot
Carl Fredriksson Ledamot
Louise Becker Suppleant
Valberedning

Hans Frimmel och Mats Lindberg.

Firmateckning
Firman tecknas av styrelsen. Firman tecknas tva i forening av ledaméterna.

Revisorer

Frida Sylvén  Auktoriserad revisor ~ Parameter Revision
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Avtal med leverantorer

Ekonomisk forvaltning ~ Conzignus Hem och Fastighet AB

Viisentliga héndelser under rikenskapsaret

Styrelsen har under aret haft 14 protokollférda méten.

En extra stdmma holls i juni for att behandla medlemmars motion avseende sophanteringen.
Under 2018 renoverades ytskikten i tvittstugan och samtliga maskiner byttes ut.

En balkongtversyn genomfordes.

Vid drets slut var 3 lagenheter uthyrda i andra hand. Foreningen tar sedan 2015 ut en avgift om en tiondels
prisbasbelopp per ér i samband med andrahandsuthyrning.

Foreningen har varit representerad i den samfillighet som forvaltar den gemensamma triidgarden. Férutom
16pande underhall har under &ret négra trid ersatts och vissa har hamlats. Det finns i dagsléget inga planer pa
omfattande fordndringar i ndrmiljén. Blommor vid entrén har bekostats och skétts av foreningen.

Samtliga forrdd och garageplatser har varit uthyrda under aret och iké for forrad str en person och for
garageplats elva personer.

Medlemsinformation

Antalet medlemmar vid rikenskapsérets borjan var 63 st. Tillkommande medlemmar under &ret var 8 och
avgdende medlemmar under aret var 6. Vid rikenskapsarets slut fanns det 65 medlemmar i féreningen. Det har
under ret skett 7 verlatelser.

Flerarsoversikt

2018 2017 2016 2015
Nettoomséttning 1948 811 1938222 1938516 1946166
Resultat efter fin. poster -38 925 521 133 -1265 833 489 466
Soliditet, % 35 35 33 38
Yttre fond 1530498 1113498 2391498 1974498
Taxeringsvirde 74 600 000 74 600 000 74 600 000 63 000 000
Bostadsyta, kvm 2753 2753 2753 2753
Arsavgift per kvm bostadsrittsyta, kr 664 664 664 664
Lan per kvm bostadsyta, kr 4734 4 794 4 864 4661
Genomsnittlig skuldrénta, % 1,10 1,17 1,17 2,24
Belaningsgrad, % 65,78 65,96 66,59 63,50

Soliditet % definieras som: Justerat eget kapital / totalt kapital
Belaningsgrad % definieras som: fastighetslan / bokfort virde for byggnad och mark
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Forindringar i eget kapital

Disp av foreg Disp av

2017-12-31 ars resultat  ovriga poster 2018-12-31
Insatser 7 425 630 - - 7425 630
Fond, yttre underhall 1 113 498 - 417 000 1530 498
Balanserat resultat -1 657762 521133 -417 000 -1553 629
Arets resultat 521133 -521133 -38 925 -38 925
Eget kapital 7402 498 0 -38 925 7363573
Resultatdisposition

Till féreningsstdimmans férfogande stér foljande medel:

Balanserat resultat
Arets resultat
Totalt

-1 553 629
-38 925
-1 592 555

Styrelsen foreslar att medlen disponeras enligt

foljande

Reservering fond for yttre
underhall

Att fran yttre fond i ansprék ta
Balanseras i ny rdkning

319 000

-450 662
-1 460 893
-1 592 555

Arsredovisning 2018

Ftireningens ekonomiska stéllning i 6vrigt framgér av foljande resultat- och balansrdkning samt noter.
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Resultatrikning
Not 2018-01-01-  2017-01-01 -
2018-12-31 2017-12-31
Rorelseintikter 2
Nettoomsittning 1948 811 1958 658
~ Rorelseintakter ) 3 1109
Summa rorelseintikter 1948 814 1959 767
Rérelsekostnader
Driftskostnader 3-7 -1 486 442 -1 014 099
Ovriga externa kostnader 8 -107 306 -116 988
Personalkostnader 9 -52 566 -52 565
~ Avskrivningar av materiella anldggningstillgngar -197 712 -98 856
Summa rorelsekostnader -1844 027 -1282 507
Rorelseresultat 104 788 677 260
Finansiella poster
Riénteintékter och liknande resultatposter 0 9
Rintekostnader och liknande resultatposter 10 -143 713 -156 136
Summa finansiella poster -143 713 -156 127
Resultat efter finansiella poster -38 925 521133

Avrets resultat

-38 925 521133
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Balansrikning
Not 2018-12-31  2017-12-31
Tillgangar
Anléiggningstillgangar
Materiella anléiggningstillgangar
Byggnad och mark 11 19 812 016 20 009 728
Summa materiella anliggningstillgangar 19812016 20 009 728
Summa anliggningstillgingar 19812016 20009 728
Omsiittningstillgangar
Kortfristiga fordringar
Kund- och avgiftsfordringar 8 094 13 584
Ovriga fordringar 12 20963 22 019
Forutbetalda kostnader och upplupna intikter 13 119 148 109 898
Summa kortfristiga fordringar 148 205 145 501
Kassa och bank
Kassa och bank 1347 507 950 296
Summa kassa och bank 1347507 950 296
Summa omsdttningstiligangar 1495712 1095797
Summa tillgangar 21307 728 21 105525
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Balansrikning
Not 2018-12-31  2017-12-31
Eget kapital och skulder
Eget kapital
Bundet eget kapital
Medlemsinsatser 7 425 630 7 425 630
_ Fond for yttre underhll 1530 498 1113 498
Summa bundet eget kapital 8 956 128 8539128
Fritt eget kapital
Balanserat resultat -1 553 629 -1 657 762
 Arets resultat -38 925 521 133
Summa fritt eget kapital -1592 555 -1136 629
Summa eget kapital 7363573 7402 498
Langfristiga skulder
Skulder till kreditinstitut 14 12 840 712 13 006 550
Ovriga langfristiga skulder 3150 3150
Summa langfristiga skulder 12 843 862 13 009 700
Kortfristiga skulder
Skulder till kreditinstitut 191 800 191 800
Leveranttrsskulder 605 670 209 633
Ovriga kortfristiga skulder 24 3
Upplupna kostnader och férutbetalda intikter 15 302 799 291 897
Summa kortfristiga skulder 1100293 693 327
Summa eget kapital och skulder 21307728 21 105525
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Noter

Not 1, Redovisnings- och virderingsprinciper

Arsredovisningen for Brf Majtalaren nr 7 har upprittats enligt Arsredovisningslagen och Bokforingsndmndens
allménna rad 2016:10, arsredovisning i mindre foretag.

Redovisning av intéikter
Intékter bokfors i den period de avser oavsett nir betalning eller avisering skett.

Anléaggningstillgangar

Materiella anldggningstillgangar redovisas till anskaffningsvirde minskat med avskrivningar. Byggnader och
inventarier skrivs av linjért 6ver den bedémda ekonomiska livsldngden. Avskrivningstiden grundar sig pa
bedomd ekonomisk livslangd av tillgadngen.

Foljande avskrivningstider tillimpas:

Byggnad 0,5 %

Foreningen har 2018 lagt om avskrivningen fran 200 &r till 100 &r.
De historiska avskrivningarna har inte rdknats om.

Markvirdet &r inte féremal for avskrivning. Bestiende virdenedgéng hanteras genom nedskrivning.
Foreningens finansiella anlédggningstillgangar virderas till anskaffningsvirde. I de fall tillgadngen pé
balansdagen har ett ldgre virde &n anskaffningsvirdet sker nedskrivning till det ldgre virdet.

Omsiittningstillgangar
Fordringar upptas till det belopp som efter individuell prévning berdknas bli betalt.

Foreningens fond for yttre underhall

Reservering till féreningens fond for yttre underhall ingér i styrelsens forslag till resultatdisposition. Efter att
beslut tagits pa foreningsstimma sker dverforing frén balanserat resultat till fond for yttre underhall och
redovisas som bundet eget kapital.

Fastighetsavgift
Fastighetsskatten p& bostadsdelen bestér av en avgift pd 1 337 SEK per ldgenhet.

Fastighetslin
Léan med en bindningstid pa ett ar eller mindre tas i arsredovisningen upp som langfristiga skulder.

Not 2, Rorelseintikter 2018 2017
Hyresintékter, lokaler 31162 34 482
Hyresintékter, p-platser 74 400 74 400
Arsavgifter, bostider 1 829 340 1 829 340
Ovriga intikter 13912 21 545
Summa ) 1948 814 1959 767
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Not 3, Fastighetsskotsel 2018 2017
Besiktniﬁg och service 11 638 14 538
Fastighetsskotsel 59 882 78 757
Snoskottning 18 782 7438
Stédning 49 064 48 626
Tradgérdsarbete 20 559 24 416
Ovrigt 0 463
Summa ] ] 159 925 174237
Not 4, Reparationer 2018 2017
Forsikringsskador 0 24921
Reparationer 43312 20 444
Summa 43312 45 365
Not 5, Planerade underhall 2018 2017
Balkongdversyﬂ V 37314 0
Tvittstugerenovering 413 348 0
Summa 450 662 0
Not 6, Taxebundna kostnader 2018 2017
Fastighetsel 60 364 51773
Sophédmtning 60 071 57 670
Uppvérmning 435309 414 704
Vatten B 59 498 56 846
Summa 615242 580993
Not 7, Ovriga driftskostnader 2018 2017
Bredband 72 286 72 376
Fastighetsforsékringar 45 785 43 597
Fastighetsskatt 64 176 63 120
Kabel-TV 35054 34411
Summa 217 301 213 504
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Not 8, Ovriga externa kostnader 2018 2017
Forbrukningsmaterial 0 3250
Kameral forvaltning 59 116 57 141
Revisionsarvoden 12 344 19 688
Ovriga forvaltningskostnader 35 846 36909
Summa 107 306 116 988
Not 9, Personalkostnader 2018 2017
Sociala avgifter 12 566 12 565
Styrelsearvoden 40 000 40 000
Summa 52566 52 565
Not 10, Réntekostnader och liknande resultatposter 2018 2017
Rintekostnader avseende skulder till kreditinstitut 143713 156 136
Summa 143 713 156 136
Not 11, Byggnad och mark 2018-12-31 2017-12-31
Ingiende ackumulerat anskaffningsviirde 22 452 116 22 452 116
Utgaende ackumulerat anskaffningsvirde 22452 116 22 452 116
Ingaende ackumulerad avskrivning -2 442 388 -2 343 532
Arets avskrivning -197 712 -98 856
Utgaende ackumulerad avskrivning -2 640 100 -2442 388
Utgaende restviirde enligt plan 19 812 016 20 009 728
I utgdende restvdrde ingdar mark med 2682033 2682 033
Taxeringsvirde

Taxeringsviarde byggnad 24 600 000 24 600 000
Taxeringsvérde mark ~ 50000000 50 000 000
Summa 74 600 000 74 600 000
Not 12, Ovriga fordringar 2018-12-31 2017-12-31
Skattefordringar -1113 -57
Skattekonto 22076 22 076
Summa 20 963 22009
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Not 13, Forutbetalda kostnader och upplupna intikter 2018-12-31 2017-12-31
Bredband 18 095 26 834
Forsédkringspremier 48 204 45 909
Forvaltning 21199 20378
Kabel-TV 8928 0
Réntor 0 1 666
Vatten 159 153
eriga forutbetalda kostnader och upplupna intikter 22563 14 958
Summa 119 148 109 898
Not 14, Skulder till kreditinstitut Réntedndringsdag ol e Sorr
Nordea 2018-11-21 1,09 % 3793350
Nordea Hypotek 2019-11-20 1,75% 3864000 3906000
Nordea Hypotek 2018-11-21 1,09 % 885 000
Nordea 2018-03-15 0,65 % 4614 000
Stadshypotek 2022-10-30 1,15% 4601762

Stadshypotek ) 2019-12-16 056 % 4566750

Summa - 13032512 13198 350
Varav amorteras inom 12 manader -191 800

Not 15, Upplupna kostnader och férutbetalda intikter 2018-12-31 2017-12-31
El 7 604 9544
Fastighetsskotsel 3487 3365
Forutbetalda avgifter/hyror 166 047 162 513
Loner 30 000 30000
Sociala avgifter 9426 9426
Stddning 4102 3959
Uppvirmning 58 526 45 239
Utgiftsréntor 7872 9 851
Ovriga upplupna kostnader och forutbetalda intikter 15736 18 000
Summa 302 799 291 897
Not 16, Stiillda séikerheter 2018-12-31 2017-12-31
Totalt uttagna pantbrev 16 138 000 16 138 000
Summa 16 138 000 16 138 000
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Not 16, Stillda siikerheter 2018-12-31 2017-12-31
Totalt uttagna pantbrev . 16 138 000 16 138 000
Summa 16 138 000 16 138 000

Not 17, Visentliga hiindelser efter verksamhetsaret

Avgifterna h6jdes med 3% fran och med januari 2019.

Underskrifter
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Magdalena Frostling Marle Hesselman
Sekreterare Ledamot
Var revisionsberiittelse har limnats =~ ~ ' { -t =1L

Parameter Revision
Frida Sylvén
Auktoriserad revisor
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REVISIONSBERATTELSE

Till foreningsstdimman i Brf Majtalaren nr 7
Org.ar. 716416-7541

Rapport om drsredovisningen

Uttalanden

Vi har utf6rt en revision av arsredovisningen for Brf Majtalaren nr
7 for ar 2018.

Enligt var uppfattning har arsredovisningen upprittats i enlighet
med arsredovisningslagen och ger en i alla vdsentliga avseenden
réttvisande bild av foreningens finansiella stéllning per den 31
december 2018 och av dess finansiella resultat for aret enligt
arsredovisningslagen. Forvaltningsberittelsen &r forenlig med
arsredovisningens dvriga delar.

Vi tillstyrker dérfor att foreningsstimman faststéller
resultatrikningen och balansriikningen.

Grund for uttalanden

Vi har utf6rt revisionen enligt International Standards on Auditing
(ISA) och god revisionssed i Sverige. Vért ansvar enligt dessa
standarder beskrivs nérmare i avsnittet "Revisorns ansvar". Vi dr
oberoende 1 forhallande till féreningen enligt god revisorssed i
Sverige och har i dvrigt fullgjort vart yrkesetiska ansvar enligt dessa
krav.

Vi anser att de revisionsbevis vi har inhdmtat 4r tillrickliga och
dndamalsenliga som grund for véra uttalanden.

Styrelsens ansvar

Det #r styrelsen som har ansvaret for att &rsredovisningen upprittas
och att den ger en rittvisande bild enligt &rsredovisningslagen.
Styrelsen ansvarar &ven for den interna kontroll som den bedomer
4r nddvindig for att uppritta en arsredovisning som inte innehéller
négra visentliga felaktigheter, vare sig dessa beror pa
oegentligheter eller pa fel.

Vid uppréttandet av arsredovisningen ansvarar styrelsen for
bedémningen av foreningens formaga att fortsétta verksamheten.
Den upplyser, nér s 4r tillimpligt, om forhallanden som kan
paverka férmégan att fortsitta verksamheten och att anvinda
antagandet om fortsatt drift. Antagandet om fortsatt drift tillimpas
dock inte om beslut har fattats om att avveckla verksamheten,

Revisorns ansvar

Véra mal dr att uppnd en rimlig grad av sikerhet om huruvida
arsredovisningen som helhet inte innehéller nagra visentliga
felaktigheter, vare sig dessa beror pa oegentligheter eller pa fel, och
att limna en revisionsberittelse som innehéaller véra uttalanden.
Rimlig sékerhet &r en hog grad av sdkerhet, men &r ingen garanti for
att en revision som utfors enligt ISA och god revisionssed i Sverige
alltid kommer att upptécka en visentlig felaktighet om en sddan
finns. Felaktigheter kan uppsta p& grund av oegentligheter eller fel
och anses vara visentliga om de enskilt eller tillsammans rimligen
kan forvéntas paverka de ekonomiska beslut som anvéndare fattar
med grund i &rsredovisningen.

Som del av en revision enligt ISA anviéinder vi professionellt
omdéme och har en professionellt skeptisk instéllning under hela
revisionen. Dessutom:

+ identifierar och beddmer vi riskerna for visentliga felaktigheter i
arsredovisningen, vare sig dessa beror pa oegentligheter eller pa fel,
utformar och utfér granskningsatgérder bland annat utifrén dessa
risker och inh#mtar revisionsbevis som #r tillrdckliga och
4ndamélsenliga for att utgdra en grund for vara uttalanden. Risken
for att inte uppticka en visentlig felaktighet till f51jd av
oegentligheter #r hogre dn for en visentlig felaktighet som beror p&

fel, eftersom oegentligheter kan innefatta agerande i maskopi,
forfalskning, avsiktliga utelimnanden, felaktig information eller
asidoséttande av intern kontroll.

« skaffar vi oss en forstaelse av den del av foreningens interna
kontroll som har betydelse for vér revision for att utforma
granskningsatgirder som &r ldmpliga med hénsyn till
omsténdigheterna, men inte for att uitala oss om effektiviteten i den
interna kontrollen.

« utvidrderar vi ldmpligheten i de redovisningsprinciper som
anvdnds och rimligheten i styrelsens uppskattningar i redovisningen
och tilthérande upplysningar.

» drar vi en slutsats om ldmpligheten i att styrelsen anvénder
antagandet om fortsatt drift vid uppréttandet av &rsredovisningen.
Vi drar ocksé en slutsats, med grund i de inhdmtade
revisionsbevisen, om huruvida det finns ndgon viisentlig
osdkerhetsfaktor som avser sddana héndelser eller forhallanden som
kan leda till betydande tvivel om foreningens formaga att fortsétta
verksamheten. Om vi drar slutsatsen att det finns en vésentlig
os#kerhetsfaktor, méste vi i revisionsberittelsen féista
uppmirksamheten pa upplysningarna i &rsredovisningen om den
visentliga osékerhetsfaktorn eller, om sddana upplysningar &r
otillréckliga, modifiera uttalandet om arsredovisningen. Véara
slutsatser baseras pé de revisionsbevis som inh&mtas fram till
datumet for revisionsberittelsen. Dock kan framtida héndelser eller
forhallanden gora att en forening inte lingre kan fortsitta
verksamheten.

« utvéirderar vi den §vergripande presentationen, strukturen och
innehéllet i arsredovisningen, déiribland upplysningarna, och om
arsredovisningen aterger de underliggande transaktionerna och
héndelserna pa ett sétt som ger en réttvisande bild.

Vi maste informera styrelsen om bland annat revisionens planerade
omfattning och inriktning samt tidpunkten for den. Vi maste ocksa
informera om betydelsefulla iakttagelser under revisionen,
déribland de eventuella betydande brister i den interna kontrollen
som vi identifierat.
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Rapport om andra krav enligt lagar och andra forfattningar

Uttalanden

Uttver vér revision av &rsredovisningen har vi dven utfort en
revision av styrelsens forvaltning for Brf Majtalaren nr 7 for ar
2018 samt av forslaget till dispositioner betréffande foreningens
vinst eller forlust.

Vi tillstyrker att foreningsstimman behandlar forlusten enligt
forslaget i forvaltningsberittelsen och beviljar styrelsens ledaméter
ansvarsfrihet for rakenskapséret.

Grund for uttalanden

Vi har utfort revisionen enligt god revisionssed i Sverige. Vart
ansvar enligt denna beskrivs nirmare i avsnittet "Revisorns ansvar".
Vi 4r oberoende i forhéllande till foreningen enligt god revisorssed i
Sverige och har i ovrigt fullgjort vért yrkesetiska ansvar enligt dessa
krav.

Vi anser att de revisionsbevis vi har inh&mtat 4r tillrickliga och
dndamalsenliga som grund for vara uttalanden.

Styrelsens ansvar

Det #r styrelsen som har ansvaret for forslaget till dispositioner
betriffande foreningens vinst eller forlust. Vid forslag till utdelning
innefattar detta bland annat en bedémning av om utdelningen #r
forsvarlig med hénsyn till de krav som foreningens verksamhetsart,
omfattning och risker stéller pa storleken av foreningens egna
kapital, konsolideringsbehov, likviditet och stéllning i 6vrigt.

Styrelsen ansvarar for foreningens organisation och forvaltningen
av foreningens angelidgenheter. Detta innefattar bland annat att
fortlspande beddma foreningens ekonomiska situation och att tillse
att fosreningens organisation 4r utformad s att bokforingen,
medelsférvaltningen och foreningens ekonomiska angeligenheter i
ovrigt kontrolleras pé ett betryggande siitt.

Revisorns ansvar

Vart mal betréffande revisionen av forvaltningen, och dérmed vart
uttalande om ansvarsfrihet, 4r att inhémta revisionsbevis for att med
en rimlig grad av sékerhet kunna bedéma om nigon styrelseledamot
i nagot visentligt avseende:

» foretagit ndgon atgird eller gjort sig skyldig till nagon
forsummelse som kan foranleda erséttningsskyldighet mot
foreningen, eller

* pénagot annat sétt handlat i strid med bostadsrttslagen,
tillimpliga delar av lagen om ekonomiska fSreningar,
arsredovisningslagen eller stadgarna.

Vart mal betriffande revisionen av forslaget till dispositioner av
foreningens vinst eller forlust, och ddrmed vart uttalande om detta,
4r att med rimlig grad av sékerhet bedéma om forslaget #r forenligt
med bostadsrittslagen.

Rimlig sikerhet & en hg grad av sikerhet, men ingen garanti for
att en revision som utfors enligt god revisionssed i Sverige alltid
kommer att uppticka atgirder eller forsummelser som kan
foranleda ersattningsskyldighet mot foreningen, eller att ett forslag
till dispositioner av foreningens vinst eller forlust inte 4r forenligt
med bostadsrittslagen.

Som en del av en revision enligt god revisionssed i Sverige
anvinder vi professionellt omdéme och har en professionellt
skeptisk instéllning under hela revisionen. Granskningen av
forvaltningen och forslaget till dispositioner av foreningens vinst
eller forlust grundar sig frimst pé revisionen av riakenskaperna.
Vilka tillkommande granskningsatgérder som utfors baseras pa vér
professionella bedémning med utgéngspunkt i risk och visentlighet.
Det innebdr att vi fokuserar granskningen pa sidana atgirder,
omréden och forhallanden som #r visentliga for verksamheten och
dér avsteg och overtrddelser skulle ha sérskild betydelse for
foreningens situation. Vi gér igenom och prévar fattade beslut,

beslutsunderlag, vidtagna atgérder och andra forhallanden som #r
relevanta for vart uttalande om ansvarsfribet. Som underlag for vart
uttalande om styrelsens forslag till dispositioner betriffande
foreningens vinst eller forlust har vi granskat om forslaget #r
forenligt med bostadsrattslagen.
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